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Aktuelle Presseberichte

welt.de, 01.07.2017

Mieten in den Grof3stadten
steigen wieder schneller

Mieter in den sieben gréBten deutschen St&ddten muUssen
sich auf weiter steigende Preise einstellen. In den vergan-
genen Monaten hat der Mietpreisanstieg noch einmal an
Fahrt zugenommen: Innerhalb von zwdlf Monaten stiegen
die durchschnittlichen Angebotsmieten in Berlin, Ham-
burg, MUnchen, Kdln, Frankfurt, Stuttgart und DUsseldorf
um rund 6 Prozent. In Berlin fiel der Preisaufschlag dem-
zufolge besonders kraftig aus. Dort belief sich der Preis-
sprung im Zeitraum zwischen Juni 2016 und Juni 2017 auf
9.7 Prozent. Damit sind auch in der Haupfstadt bei aktuel-
len Angeboten Nettokaltmieten von mehr als zehn Euro
die Regel.

Mit rund 3 Prozent stiegen die Mieten in DUsseldorf im glei-
chen Zeitraum vergleichsweise moderat. Im Vergleich
zum Vorjahreszeitraum von Juni 2015 bis einschlieBlich Mai
2016 hat sich der Mietpreisanstieg demzufolge beschleu-
nigt. Damails stieg er um 1,8 Prozent.

Die Hauptgrinde sind wie schon in der Vergangenheit
eine durch Zuwanderung gestiegene Nachfrage sowie
eine groBere Zahlungsbereitschaft der Bewohner vor
Ort. ,,Ein hohes Arbeitsplatzangebot und eine gute Wirt-
schaftskraft wirken sich positiv auf die Attraktivitat der Me-
tropolen und den Zuzug in die GroBstddte aus. Die hohe
Wohnungsnachfrage I3sst die Mietpreise steigen”.

Zwar hat die Zuwanderung in die Ballungszentren in den
vergangenen zwei Jahren abgenommen. In Berlin bei-
spielsweise wandern inzwischen mehr Birger ins Umland,
als neue in die Stadt hinzukommen. Angesichts von Woh-
nungsleerstdnden von etwa 1,5 Prozent hat dies jedoch
kaum Auswirkungen auf den Markt; der Nachfragedruck

insgesamt ist weiterhin hoch.

Berliner Akzente, 30.06.2017

Kaufen statt mieten:
Funf Griinde fiir den Immobilienkauf

1. Berlin ist nach wie vor im Kaufpreismarkt unterbewertet
Wenn wir uns andere deutsche GroBstédte wie MUnchen,
Hamburg oder DuUsseldorf oder gar andere europdische
Metropolen wie Rom oder Paris anschauen, sind dort die
Kaufpreise fur Immobilien in vergleichbaren Lagen weiterhin
deutlich héher als in Berlin.

2. Berlin zieht weiterhin an

Berlin wird auch kinftig weiter wachsen. In den vergange-
nen fUnf Jahren wuchs Berlin um 243.500 Einwohner und do-
mit pro Jahr im Durchschnitt um 48.700. Dabei stieg die Zahl
der Deutschen um 45.000 und die Zahl der Ausl@nderinnen
und Auslénder um 198.500.

3. Zu wenig Neubauten

Gleichzeitig muss der Berliner Senat den Bau von bezahlbo-
ren Neubauten voranireiben, was dieser aber viel zu wenig
tut. So kritisierte der Berliner Tagesspiegel: ,,Berlin baut lang-
sam, falsch und teuer." Experten des Instituts der Deutschen
Wirtschaft (IW) fordern mehr Neubauten in Berlin. In keiner
anderen deutschen Stadt sei das Missverhdltnis zwischen
Wohnungsnachfrage und Neubauangebot groBer.

4. Die Rahmenbedingungen stimmen

Die Zinsen fur Immobiliendarlehen sind immer noch historisch
gunstig. Hinzu kommen derzeit auch vergleichsweise niedri-
ge Energiepreise. Ein nach wie vor affraktiver Zeitfraum also
um in Immobilien zu investieren.

5. Furs Alter vorsorgen
Die Immobilie ist die perfekte Altersvorsorge, denn durch sie fallt
einer der groBten Ausgabeposten im Alter weg: die Miete.




Eigentumswohnungen

zur Kapitalanlage

Denkmalgeschiitzte Mehrfamilienhauser
1m Herzen von Berlin

Amrumer Str. 2-10, Limburger Str. 3-19, Liitticher Str. 14—18, Ostender Str. 31-38 | 13353 Berlin
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» Geografische Lage und Infrastruktur

Der Wedding vereint in sich mehrere Kieze, die, so unter-
schiedlich sie sein mégen, etwas gemeinsam haben: die
Bevolkerungsstruktur. Der Wedding grenzt direkt an das
Zentrum Berlins und liegt im Nordwesten der Hauptstadt.
Der Stadtteil ist sehr gut mit S-Bahn und U-Bahn erschlos-
sen. An der Station Wedding treffen sich die Ringbahn
und die U-Bahnlinie 6, die Tegel mit Tempelhof verbindef.
Der Bahnhof Gesundbrunnen bietet nicht nur Anschluss
an die Ringbahn, die $2, $25, S8 und S1(Wannseebahn)
und an die U8, sondern ist auch Abfahrtsbahnhof infer-
nationaler Fernzige. In der Mitte des Weddings, am Le-
opoldplatz, kann man in die U? steigen, die vom Norden
des Stadtteils nach Steglitz fUhrt. Zudem bereichern Tram
und Busse das Verkehrsnetz.

» Attraktiver Wirtschaftsstandort

Gewerbehdfe in den Streulagen der Ortsteile Wedding,
Tiergarten und Alt-Mitte charakterisieren noch immer die
Tradition Wohnen und Arbeiten, wenn auch dort entspre-
chend dem Strukturwandel in der Wirtschaft die Dienstleis-
tungsunternehmen, insbesondere Medien-, Werbe- und
Kulturwirtschaft sowie der Einzelhandel immer mehr das
produzierende Gewerbe und das Handwerk ersetzen.

» Bildung

In Mitte befindet sich eine einzigartige Dichte von Uni-
versitdten, Fachhochschulen und Forschungseinrichtun-
gen wie z. B. das Universitatsklinikum Charité, das dazu
gehdrige Klinikkum Virchow, das Deutsche Herzzentrum,

die Humboldt-Universitat sowie die Technische Fach-
hochschule Berlin — eine hervorragende Ausgangssitua-
fion fUr Kooperationen und die Bildung von Nefzwerken
zwischen Wirtschaft, Wissenschaft und Forschung.

» Kultur, Freizeit, Sport

Durch die hervorragenden Verkehrsanbindungen und
die zentrale Lage des Bezirks ist man schnell in Prenzlauer
Berg oder Friedrichshain. Der Leopoldplatz bietet zahlrei-
che Einkaufsmdglichkeiten, an welchen es auch in

der anschlieBenden MdUllerstraBe nicht mangelt. Im Nor-
den des Ortsteils befindet sich die Julius-Leber-Kaserne
sowie der Zenfrale Festplatz Berlin, auf welchem jdhrlich
zahlreiche Feste und GroBveranstaltungen staftfinden.
Speziell fUr Kinder gibt es das ATZE Musiktheater.

Erwdhnenswert ist die Siedlung Schillerpark, welche 2008
zum UNESCO-Weltkulturerbe erklart wurde. Zum Erholen
und Verweilen laden der Volkspark Rehberge, der Schil-
lerpark, der Goethepark und das Freibad Plétzensee ein.

Berlin



Wohnlage & Umgebung

Die schéne denkmalgeschitzte Wohnanlage liegt ver-
kehrsgUnstig und doch ruhig in der Amrumer Str. 2-10,
Limburger Str. 3-19, LUtticher Str. 14-18 und Ostender
Str. 31-38 im sUdlichen Teil des Weddings. Gute Einkaufs-
moglichkeiten bieten z. B. die BadstraBe oder die Muller-
straBe. Als Naherholungsmaoglichkeiten stehen der PlI&t-
zensee mit Freibad und der nahgelegene Goethepark
fUr Spaziergdnge zur Auswahl. Universitdten, Schulen und
Kindergdarten sind groBtenteils zu FuB erreichbar. Die Ver-
kehrsanbindung ist durch die zentrale Lage ausgezeich-
net: Der U-Bahnhof Amrumer StraBe liegt praktisch vor
der HaustUr, Buslinien ergdnzen das Angebot.

o Objekt Amrumer Str. e ATZE Musiktheater
e Objekt Ostender Str. e Beuth Hochschule fUr Technik
o Objekt Lutticher Str. 9 Fernstudieninstitut der Beuth HS
e Objekt Limburger Str. @ Sprengelkiez

6 U-Bhf. Amrumer StraBe @ U-Bhf. Leopoldplatz

L6

Charité Campus Virchow-Klinikum
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Offentliche Verkehrsmittel

Osloer Str.
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Hauptbahnhof

8 Alexanderplatz
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KurfUrstendamm

U Jomjeg
U-Bhf. Amrumer StraBe —) 1 Min. —) S- und U- Bhf. Westhafen
U-Bhf. Amrumer StraBe —» 6Min. —> S- und U- Bhf. Wedding
U-Bhf. Amrumer StraBe —» 7Min. —p S- und U- Bhf. Zoologischer Garten
U-Bhf. Amrumer StraBe —> 13 Min. —p Hauptbahnhof
U-Bhf. Amrumer StraBe —)» 18Min. —) S- und U- Bhf. Alexanderplatz



Amrumer Str. 2-10, Limburger Str. 3—-19,
Lutticher Str. 14-18, Ostender Str. 31-38

13353 Berlin-Wedding

Die denkmalgeschutzten Mehrfamilienh&user wurden
1927 bis 1930 erbaut, 1952 umgebaut undin den Jahren
2004 bis 2014 saniert. Die H&auser und die Wohnungen
zeichnen sich durch schdénen Berliner Altbauflair aus,
z. B. Fenster und Loggien mit Rundb&gen sowie Kasten-
doppelfenster. Auf modernen Wohnkomfort muss man
dabei nicht verzichten. FUr ein behagliches Wohnge-
fUhl sorgen die durchdachten, ansprechenden Grund-
risse. Zum Verkauf stehen insgesamt 39 Wohneinheiten
und 1 Gewerbeeinheit. Die Wohnungen reichen von
kleineren 2-Zimmer-Wohnungen mit einer GréBe ab ca.
46 m? bis hin zu groBzugigen 3-Zimmer-Wohnungen mit
einer Fldche von bis zu ca. 90 m2. Die Wohnungen sind
Uber das Erdgeschoss, sowie die Obergeschosse und
das Dachgeschoss verteilt.

Die Gewerbeeinheit (ca. 61 m?) befindet sich im EG.
Nahezu alle Einheiten besitzen eine schdéne Loggia.
Jeder Wohneinheit steht ein separates Kellerabteil zur
Verfugung.

Das Objekt
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Ein Investment, (o)
das sich fir Sie aus vielen Griinden lohnt 8
e : . : 9]

» sehr gute Lage im SUden von Berlin-Wedding » zentral, aber dank Innenhof ruhig gelegen L1
» sehr gute Infrastruktur » wirtschaftlich attraktiver Standort q"
» denkmalgeschUtzter Altbau mit Charme » hoher Wohnwert 3
» wertstabile Kapitalanlage mit Steigerungs- » Mietniveau mit hohem Steigerungspotenzial s
potenzial D
=]

Q

—

Mietgarantie %
Es besteht eine Mietgarantie befristet auf die Dauer von 5 Jahren ab Nutzen-Lasten-Ubergang. N

Bitte beachten Sie dazu die ausfUhrlichen Information im Vertrag.

» Objektart Eigentumswohnungen zur Kapitalanlage » Baujahr 1927 - 30, 1952 Umbau

» Heizungsart Fernwdrme » Wohnflachen ca. 46 - 90 m?

» Zimmeranzahl 2 -4 Zimmer » Provision keine Kduferprovision

» Erwerbsnebenkosten » monatl. Nebenkosten ohne Heizkosten
Grunderwerbsteuer: 6 %, Notar u. Gericht: ca.2 % ca. 2,70 € /m?, ca. 1,10 € /m? umlagefdhig



Beschreibung & Impressionen
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Bauweise und Konstruktion

» Bavart Massivbauweise aus Ziegel-Mauerwerk

» AuBenwdnde Ziegel, Basalt bzw. Kalksandstein

» Trennwande Bimsstein

» Fundamente Streifenfundamente Beton

» Dach Balkenlage mit braunen Dachsteinen

» Fassaden verputzt (rotbraun und weil3 gestrichen)
» Keller voll unterkellert

» Decken Betondecken / Holzdecken

Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

» Kellergeschoss Mieterkeller, Waschkeller,
Haustechnik

» Wohnungen pro Etage 2-3

» AuBenanlage Fahrradabstellplatze, Kinder-
spielplatz, parkdhnlich gestalteter Innenhof

» Stellplatze ausreichend im 6ffentlichen

Raum vorhanden (Stellplatzanlage)



Ausstattung

» FuBboden Holzdielen auf Balkenlage

» Treppen Holz, Betonwerkstein

» Turen HolztUren

» Fenster doppelte Holzfenster mit jeweils
Einfachverglasung (Sprosse) - weil3 gestrichen

» Heizung Fernwdrme

Instandhaltungsmaf$nahmen

» 2004 - 2005 Treppenhaussanierung
» 2005 Modernisierung Spielplatz
» 2008 Erneuerung Hausanschlussleitungen

» seit 2014 teilweise Dachsanierungen

Beschreibung & Impressionen
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Wertsteigerung

Mit tiberschaubaren Kosten erzielen Sie eine enorme Wertsteigerung

Im Rahmen des Verkaufs vermieteter Wohnungen in zeitgemdaBe, moderne Renovierung einer kompletten
dem Projekt ,,Am Sprengelkiez" wurde eine Wohnung Wohnung finanziell keine groBe HUrde darstellen
rundum renoviert. Sie kann von Inferessenten als muss. Im folgenden Beispiel geben wir Ihnen einen
Musterwohnung besichtigt werden. DarGber hinaus ist ersten Uberblick, welche SanierungsmaBnahmen zu

die Musterwohnung auch ein Beispiel dafUr, dass die welchem Preis redlisierbar sind.

Folgende Planungs- und Renovierungsmafinahmen wurden in das BEISPIEL einbezogen:

» Auswahl an Handwerksunternehmen

» Koordination der Handwerker und Zeitplanung fir die Umsetzung

» Entrimpelung der Wohnung und Abbau der Sanitareinrichtungen im Bad

» Ausbesserung der Wande und Decken (Aufputz- bzw. Spachtelarbeiten, Q3-Verspachtelung)

» Erneuverung von Wand- und Bodenfliesen

» Aufarbeiten von Holzfenstern und -tiren

» Installation und Anschluss neuer Sanitareinrichtungen, z. B. auch Handtuchheizkorper

» Prifen bzw. Erneuern von Elekiroleitungen

» Aufarbeiten der urspringlichen Holzdielenboden und Holzleisten

» Malerarbeiten an den Wanden und Decken, Abhangen von Decken und Installation von Deckenspots

» Lackieren und/oder Verkleiden der Heizungsrohre

Daraus ergeben sich durchschnittliche Kosten

280 - 330 €/m?

fiir eine Wohnungsrenovierung in Berlin von:




Machen Sie Gebrauch von unserem Netzwerk

aus Bauunternehmen und Handwerkern und realisieren Sie Thre Wiinsche

Sollten auch Sie planen, |hre Uber Home Estate
erworbene Eigentumswohnung zu renovieren
oder gar zu sanieren, um eine Wertsteigerung
zu erzielen und lhre Wohnung auf einen
modernen Stand zu bringen, stehen wir Ihnen
gerne mit unserem personlichen Rat zur Seite.

Unser breitgefdchertes Netzwerk besteht aus

Beispiele einer Wohnungsrenovierung

kompletten Bauunternehmen und einzelnen,
spezialisierten Handwerkern, wie beispielsweise
Tischlern, Malern und Fliesenlegern. Gerne stellen
wir den Kontakt zum passenden Spezialisten her,
der die Renovierung mit Ihnen sorgfaltig plant,
kalkuliert und auch ganz nach Ihren individuellen

WUnschen umsetzt.

Gerne helfen wir IThnen durch unser kompetentes Netzwerk

Unverbindliche Beispiele m&glicher RenovierungsmaBnahmen.

Wertsteigerung
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Vermietung
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Aktuelle Vermietungssituation

mit Ausblick auf die zukiinftige Entwicklung in Berlin

Die IST-Miete in den aktuell vermieteten Wohnungen

des Projekts ,,Am Sprengelkiez" liegt derzeit bei rund

6 €/m2 (NKM).

Die genauen, aktuellen Mieteinnahmen lassen wir

Ihnen auf Anfrage gerne zukommen.

Entwicklung der Mietpreise in Berlin (netto kalt in €/m?)

Die Entwicklung der Mietpreise auf dem Berliner Wohnungsmarkt zeigt einen eindeutigen Trend

nach oben. Aufgrund der aktuellen Wohnungslage und dem Wachstum der Hauptstadt wird auch

Es besteht eine Mietgarantie befristet auf die Dauer
von 5 Jahren ab Nutzen-Lasten-Ubergang.
Die Mietgarantie, die fiUr jede entsprechende

Wohneinheit garantiert wird, entnehmen Sie der

aktuellen Kaufpreisliste.

fUr die ndchsten Jahre ein stetiger Mietpreisanstieg prognostiziert.
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Vermietungsservice — Unser Rundum-Service fiir Sie

Als Erwerber/-in einer vermieteten Eigentumswohnung profitieren Sie von den zahlreichen Dienst-

leistungen unseres 360°-Service, z. B. bei der Vermietung Ihrer Wohnung.

Vermietung bei Mieterwechsel bzw. Neuvermietung

Wir unterstUtzen Sie professionell bei der Mietersuche und bei der Abwicklung, z. B. durch:

Standort- und Mietpreisanalyse
4

Bewertung des Standorts

Ermittlung der erzielbaren Miete

Effektive Mietersuche durch zielgruppengerechte Marketingmafinahmen
Profung der vorhandenen Mieter- und Interessentenstruktur

g DurchfUhrung der Besichtigungstermine

4

Betreuung der Interessenten bis zum Abschluss des Mietvertrages
4

Ubergabe an die Hausverwaltung

Preisiibersicht fiir Mieterwechsel/Neuvermietungen tiber Home Estate

395,-€° 495,- €

bis 80 m2 WohnflGche ab 81 m2 Wohnfliche

* Bruttopreise inkl. 19 % MwsSt.

Vermietungsservice

17



Beispielgrundrisse
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WE279

Amrumer Str. 6

3. 0G . 2 Zimmer
ca. 61 m?

235.500 €

WE 213

Limburger Str. 13

HP . 3 Zimmer

ca. 68 m?

247.000 €




WE114

Lutticher Str. 15

HP . 3 Zimmer
ca. 68 m?

248.000 €

WE296

Amrumer Str. 10

1. OG . 4 Zimmer
ca. 90 m?

334.000 €

Beispielgrundrisse

19



Home Estate 360 GmbH

KurfUrstendamm 214
D-10719 Berlin

Telefon: +49 (0) 30887 11 86 0
E-Mail; info@homeestate.de

www.homeestate.de

09¢

HOME ESTATE

Wir sprechen folgende Sprachen:
S L — - Y gt
S=<il=—mm[E] o o

Wir sind Mitglied im Immobilienverband Deutschland,
Premium-Partner von Immobilienscout24 und immowelt Business Partner.

1V

IMMOBILIEN
FORTBILDUNGS
ZERTIFIKAT

Haftungs- und Anlagevorbehalte

Enthaltene Fotografien und grafische Darstellungen sowie Grundrisse dienen lediglich zu lllustrationszwecken und sind nicht Vertragsgegenstand. Alle Angaben in diesem Exposé erfol-
gen nach bestem Wissen und basieren auf den Angaben unserer Auftraggeber. Alle Angaben dienen der Information und sind nicht als bindendes Angebot anzusehen. MaBgebend
sind ausschlieBlich die Bestimmungen des notariellen Kaufvertrages. Fir die Vollsténdigkeit und Richtigkeit der Angaben wird keine Haftung Ubernommen. Irrtum vorbehalten. Der
Nachweis ist freibleibend. Ein zwischenzeitlicher Verkauf oder die RUcknahme dieses Angebotes bleibt uns und/oder dem Eigentimer vorbehalten. Das Angebot ist nur fir den Empfan-
ger bestimmt. Bei Weitergabe an Dritte haftet der Angebotsempfdnger in vollem Umfang.

BILDQUELLEN: Alle Bilder, Grafiken und Kartenausschnitte © Home Estate 360 GmbH

www.am-sprengelkiez.de



